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NEUBAU VON ZWEI MEHRFAMILIENHAUSER - BHG ,Felsenkeller*, Waldkirch

Stand 04/2024
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Bushaltestelle in ca. 700m - direkte Bahnverbindung nach Freiburg - in ca. 1,1km Entfernung



LAGEPLAN

Vorlaufig! Diese Darstellung ist eine lllustration. Alleine verbindlich sind die Unterlagen, die bei der notariellen Beurkundung Anwendung finden. Statik und Haustechnik kénnen Veranderungen an den Wohnflachen bewirken. Nicht MaRstablich



GESAMTKONZEPT

BHG ,Felsenkeller, Waldkirch®
In Nahe der Stadtmitte Waldkirchs, entstehen zwei Mehrfamilienhduser mit insgesamt 32 Wohneinheiten in einer moderierten Bauherrengemeinschaft.
Nachhaltig: Effizienzhaus 55 (GEG)

¢ 2-,3-,und 4- Zimmer Wohnungen

+  mit Loggia und/oder Dachterrasse

+  Wohnungen barrierefrei zuganglich und zum Teil barrierefrei nutzbar
« Tiefgarage oder Stellplatze im freien

*  Holzpelletheizung

Vorlaufig! Diese Darstellung ist eine lllustration. Alleine verbindlich sind die Unterlagen, die bei der notariellen Beurkundung Anwendung finden. Statik und Haustechnik kénnen Veranderungen an den Wohnflachen bewirken. Nicht MaRstablich
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Vorlaufig! Diese Darstellung ist eine lllustration. Alleine verbindlich sind die Unterlagen, die bei der notariellen Beurkundung Anwendung finden. Statik und Haustechnik kénnen Veranderungen an den Wohnflachen bewirken. Nicht MaRstablich
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Vorlaufig! Diese Darstellung ist eine lllustration. Alleine verbindlich sind die Unterlagen, die bei der notariellen Beurkundung Anwendung finden. Statik und Haustechnik kénnen Veranderungen an den Wohnflachen bewirken. Nicht MaRstablich
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Nicht Malstablich

Vorlaufig! Diese Darstellung ist eine lllustration. Alleine verbindlich sind die Unterlagen, die bei der notariellen Beurkundung Anwendung finden. Statik und Haustechnik kénnen Veranderungen an den Wohnflachen bewirken.



2.0BERGESCHOSS GESAMT
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Nicht Malstablich

Vorlaufig! Diese Darstellung ist eine lllustration. Alleine verbindlich sind die Unterlagen, die bei der notariellen Beurkundung Anwendung finden. Statik und Haustechnik kénnen Veranderungen an den Wohnflachen bewirken.
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Nicht Malstablich

Vorlaufig! Diese Darstellung ist eine lllustration. Alleine verbindlich sind die Unterlagen, die bei der notariellen Beurkundung Anwendung finden. Statik und Haustechnik kénnen Veranderungen an den Wohnflachen bewirken.
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Vorlaufig! Diese Darstellung ist eine lllustration. Alleine verbindlich sind die Unterlagen, die bei der notariellen Beurkundung Anwendung finden. Statik und Haustechnik kénnen Veranderungen an den Wohnflachen bewirken. Nicht MaRstablich



WOHNUNG A01, A04, A09

| oaaia
LOdggia
99

Wohnflache
Wohnung A01 ca. 82,34 m?
Wohnung A09 ca. 81,71 m?

Vorlaufig! Diese Darstellung ist eine lllustration. Alleine verbindlich sind die Unterlagen, die bei der notariellen Beurkundung Anwendung finden. Statik und Haustechnik kénnen Veranderungen an den Wohnflachen bewirken.

Malstab 1:100



WOHNUNG A07

Wohnflache
Wohnung A07 ca. 97,33 m?
Wohnung A12 ca. 97,33 m?
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I

Vorlaufig! Diese Darstellung ist eine lllustration. Alleine verbindlich sind die Unterlagen, die bei der notariellen Beurkundung Anwendung finden. Statik und Haustechnik kénnen Veranderungen an den Wohnflachen bewirken. MaRstab 1:100



WOHNUNG A18

Wohnflache
Wohnung A13 ca. 57,66 m?
Wohnung A18 ca. 57,66 m?

Vorlaufig! Diese Darstellung ist eine lllustration. Alleine verbindlich sind die Unterlagen, die bei der notariellen Beurkundung Anwendung finden. Statik und Haustechnik kénnen Veranderungen an den Wohnflachen bewirken. MaRstab 1:100



WOHNUNG A19, A22

Wohnflache
Wohnung A19 ca. 70,62 m?
Wohnung A22 ca. 70,62 m?

Vorlaufig! Diese Darstellung ist eine lllustration. Alleine verbindlich sind die Unterlagen, die bei der notariellen Beurkundung Anwendung finden. Statik und Haustechnik kénnen Veranderungen an den Wohnflachen bewirken. MaRstab 1:100




WOHNUNG B01
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Vorlaufig! Diese Darstellung ist eine lllustration. Alleine verbindlich sind die Unterlagen, die bei der notariellen Beurkundung Anwendung finden. Statik und Haustechnik kénnen Veranderungen an den Wohnflachen bewirken. MaRstab 1:100



WOHNUNG B02, B07

Wohnflache

Wohnung B02 ca. 75,16 m?

LknteilenhaL A

Vorlaufig! Diese Darstellung ist eine lllustration. Alleine verbindlich sind die Unterlagen, die bei der notariellen Beurkundung Anwendung finden. Statik und Haustechnik kénnen Veranderungen an den Wohnflachen bewirken. MaRstab 1:100



WOHNUNG B05, B08
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Vorlaufig! Diese Darstellung ist eine lllustration. Alleine verbindlich sind die Unterlagen, die bei der notariellen Beurkundung Anwendung finden. Statik und Haustechnik kénnen Veranderungen an den Wohnflachen bewirken.

MaRstab 1:100



WOHNUNG B06, B09

eppenhaus B

Vorlaufig! Diese Darstellung ist eine lllustration. Alleine verbindlich sind die Unterlagen, die bei der notariellen Beurkundung Anwendung finden. Statik und Haustechnik kénnen Veranderungen an den Wohnflachen bewirken.
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MaRstab 1:100




ANSICHT VON SCHWARZENBERGSTRASSE
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Vorlaufig! Diese Darstellung ist eine lllustration. Alleine verbindlich sind die Unterlagen, die bei der notariellen Beurkundung Anwendung finden. Statik und Haustechnik kénnen Veranderungen an den Wohnflachen bewirken. Nicht MaRstablich



ANSICHT VON ELZACH - Haus A
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Vorlaufig! Diese Darstellung ist eine lllustration. Alleine verbindlich sind die Unterlagen, die bei der notariellen Beurkundung Anwendung finden. Statik und Haustechnik kénnen Veranderungen an den Wohnflachen bewirken. Nicht MaRstablich



ANSICHT VON HAUS B - Haus A

Grundstﬁcksgrenzé
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Vorlaufig! Diese Darstellung ist eine lllustration. Alleine verbindlich sind die Unterlagen, die bei der notariellen Beurkundung Anwendung finden. Statik und Haustechnik kénnen Veranderungen an den Wohnflachen bewirken. Nicht MaRstablich



ANSICHT VON HAUS A - Haus B
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Grundsticksgrenze

Vorlaufig! Diese Darstellung ist eine lllustration. Alleine verbindlich sind die Unterlagen, die bei der notariellen Beurkundung Anwendung finden. Statik und Haustechnik kénnen Veranderungen an den Wohnflachen bewirken. Nicht MaRstablich



ANSICHT VON FREIBURG - Haus B

Grundstiicksgrenze
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Vorlaufig! Diese Darstellung ist eine lllustration. Alleine verbindlich sind die Unterlagen, die bei der notariellen Beurkundung Anwendung finden. Statik und Haustechnik kénnen Veranderungen an den Wohnflachen bewirken. Nicht MaRstablich



VERTEILUNG DER KOSTEN AUF DIE EINZELNEN EINHEITEN - Haus A

EG

WE A01 (3-Zimmer)
WE A02 (2-Zimmer)
WE A03 (3-Zimmer)

1.0G

WE A04 (3-Zimmer)
WE A05 (2-Zimmer)
WE A06 (3-Zimmer)
WE A07 (4-Zimmer)
WE A08 (2-Zimmer)

2.0G

WE AQ9 (3-Zimmer
WE A10 (2-Zimmer
WE A11 (3-Zimmer
WE A12 (4-Zimmer
WE A13 (2-Zimmer
WE A14 (3-Zimmer

~— ~— ~—

~— ~— ~—

3.0G

WE A15 (2-Zimmer)
WE A16 (2-Zimmer)
WE A17 (4-Zimmer)
WE A18 (2-Zimmer)
WE A19 (3-Zimmer)

mit ca.

mit ca.

mit ca.

mit ca.
mit ca.

mit ca.

82,34 m?

97,33 m?

81,71 m?

97,33 m?
57,66 m?

70,62 m?

435.343,65 € zzgl. einem TG Stellplatz
Mitglied Baugemeinschaft
Mitglied Baugemeinschaft

Mitglied Baugemeinschaft
Mitglied Baugemeinschaft
Mitglied Baugemeinschaft
529.555,95 € zzgl. einem TG Stellplatz
Mitglied Baugemeinschaft

448.802,55 € zzgl. einem TG Stellplatz

Mitglied Baugemeinschaft

Mitglied Baugemeinschaft

530.591,25 € zzgl. einem TG Stellplatz und einem Aufenstellplatz
316.284,15 € zzgl. einem TG Stellplatz

Mitglied Baugemeinschaft

Mitglied Baugemeinschaft
Mitglied Baugemeinschaft
Mitglied Baugemeinschaft
Mitglied Baugemeinschaft
395.484,60 € zzgl. einem TG Stellplatz und einem Aufenstellplatz

Stand 29.04.2024



VERTEILUNG DER KOSTEN AUF DIE EINZELNEN EINHEITEN - Haus A

4.0G

WE A20 (3-Zimmer) = Mitglied Baugemeinschaft

WE A21 (4-Zimmer) = Mitglied Baugemeinschaft

WE A22 (3-Zimmer) mitca. 70,62 m? = 402.214,05 € zzgl. einem TG Stellplatz und einem AuRenstellplatz

Zuzliglich einem Tiefgaragenstellplatz fiir je 38.000,00 € (WHG A01, A03, A04, A06, A07, A09, A11, A13, A14, A15, A16, A18)
Zuzuglich einem AuRenstellplatz fiir je 8.000,00 € (WHG A02, A05, A08, A10)
Zuzuglich einem Tiefgaragenstellplatz und einem AuRRenstellplatz flr insgesamt 46.000,00 € (WHG A12, A17, A19, A20, A21, A22)

BHG Mitglieder die nach Baustart eintreten, haben eine zusatzliche Aufwandspauschale zu entrichten.

Es ist zu beachten, dass die Wohnflachenberechnung nach der Wohnflachenverordnung vom 25.11.2003 durchgefiihrt wurde. Grundflachen von Balkonen und Terrassen sind in der Regel zu einem Viertel, hochstens jedoch zur
Halfte anzurechnen. Bei dieser Berechnungwurden nicht tiberdachte Terrassen/Balkone zu einem Viertel und iiberdachte Terrassen/Balkone zur Halfte angerechnet.

Die Kostengrundlage basiert auf einer Kostenschétzung. Diese Ermittiung dient als erste Uberlegung zur Konzeptdarstellung.

Anderungen und Abweichungen sind méglich.

Endenergiebedarfsausweis, Endenergiebedarf 66,20 kWh/(m?a), Energieeffizienzklasse B
wesentlicher Energietrager: Holzpelletheizung, Baujahr Gebaude und Heizung 2023/2024

T
Stand 31.01.2024



VERTEILUNG DER KOSTEN AUF DIE EINZELNEN EINHEITEN - Haus B

EG

WE BO01 (4-Zimmer) mitca.  105,77m? = 588.540,00 € zzgl. einem TG Stellplatz und einem Aufenstellplatz
1.0G

WE B02 (3-Zimmer) mitca. 75,16 m? = 410.550,00 € zzgl. einem TG Stellplatz

WE B03 (2-Zimmer) = Mitglied Baugemeinschaft

2.0G

WE B04 (3-Zimmer) = Mitglied Baugemeinschaft

WE B05 (2-Zimmer) = Mitglied Baugemeinschaft

WE BO06 (3-Zimmer) mitca. 88,69 m? = 489.090,00 € zzgl. einem TG Stellplatz und einem AuRenstellplatz
3.0G

WE B07 (3-Zimmer) = Mitglied Baugemeinschaft

WE B08 (2-Zimmer) mitca. 64,19 m? = 357.510,00 € zzgl. einem TG Stellplatz

WE B09 (3-Zimmer) mitca. 88,72 m? = 493.680,00 € zzgl. einem TG Stellplatz und einem AuRenstellplatz
4.0G

WE B10 (4-Zimmer) = Mitglied Baugemeinschaft

Zuzuglich einem Tiefgaragenstellplatz fur je 38.000,00 € (WHG B02, B04, B08)
Zuzuglich einem AuRenstellplatz fir je 8.000,00 € (WHG B03, B05))
Zuzuglich einem Tiefgaragenstellplatz und einem AuRenstellplatz flr insgesamt 46.000,00 € (WHG B01, B06, BO7, B09, B10)

BHG Mitglieder die nach Baustart eintreten, haben eine zusatzliche Aufwandspauschale zu entrichten.

Es ist zu beachten, dass die Wohnflachenberechnung nach der Wohnflachenverordnung vom 25.11.2003 durchgefiihrt wurde. Grundflachen von Balkonen und Terrassen sind in der Regel zu einem Viertel, hochstens jedoch zur
Halfte anzurechnen. Bei dieser Berechnungwurden nicht tiberdachte Terrassen/Balkone zu einem Viertel und iiberdachte Terrassen/Balkone zur Halfte angerechnet.

Die Kostengrundlage basiert auf einer Kostenschétzung. Diese Ermittiung dient als erste Uberlegung zur Konzeptdarstellung.

Anderungen und Abweichungen sind maglich.

Endenergiebedarfsausweis, Endenergiebedarf 72,40 kWh/(m?a), Energieeffizienzklasse B
wesentlicher Energietrager: Holzpelletheizung, Baujahr Gebaude und Heizung 2023/2024

Stand 20.03.2022



BAUBESCHREIBUNG - VORABZUG

BAUBESCHREIBUNG BHG »Felsenkeller”,
Waldkirch

Bauvorhaben; Neubau Wohnanlage mit Tiefgarage
Interne Projekt-Nr.: 12-20R
Schwarzenbergstrale 18, Waldkirch

Bauherren: BHG , Felsenkeller”

vvertr. durch Breisgau Grund und Boden
GmbH & Co. OHG
DDorfstr. 12, 79261 Gutach i. Brsg.

Grundziige

Die zwei Mehrfamilienhduser befinden sich an der Schwarzenbergstralle in
Waldkirch. Die Tiefgarage sowie die oberen Geschosse werden in Massivbauweise
erstellt.

Insgesamt beinhalten die zwei Baukdrper 32 Wohneinheiten, 22 Wohneinheiten im
Haus A und 10 Wohneinheiten im Haus B. Acht Wohnungen sind barrierefrei
nutzbar. Alle Geschosse sind Uber ein Treppenhaus sowie eine Aufzuganlage
erschlossen. Als Heizung ist eine Pelletsheizung vorgesehen.

Die Parkplatze fiir PKW sind in der Tiefgarage und teilweise im Freien, sowie auf
einem bereits bestehenden Parkdeck nachgewiesen. Fur Fahrrader ist ein separater
Raum in der Tiefgarage vorgesehen. Die Miillabstellflache fiir Papier- und Restmiill
istim Erdgeschoss in einem separaten Raum geplant, die gelben Sacke miissen im
eigenen Kellerraum gelagert werden Ein Kinderspielplatz ist ebenfalls auf dem
Grundstiick zwischen den Geb&uden vorgesehen.

Die Betreuung der GesamtmaBnahme in den Leistungsphasen 1-8 nach HOAI
erfolgt Uber die RegioWerk GmbH, die als Generalplaner auftritt. Die
Generalplanerleistungen umfassen die Architektenleistung, die Statik mit
Energieeinsparnachweis, sowie die Haustechnikbauleitung. Der genaue
Auftragsumfang ergeht aus dem Generalplanervertrag.

Die Haustechnikplanung erfolgt durch die ausfiihrenden Fachfirmen. Planungs- und
baubegleitend werden Bauherrenbesprechungen stattfinden, in denen die
Bauherren Uber den Projektstand informiert werden und bei noch notwendigen
Entscheidungen zur Planung und Ausfiihrung mitwirken. Die einzelnen Bauherren
(Eigentimer der jeweiligen Raumeigentumseinheiten) beauftragen direkt in
Abstimmung mit dem Generalplaner Fachfirmen mit der Ausfiihrung der Leistungen.
Als Vertragspartner der ausfiihrenden Firmen treten die einzelnen Mitglieder der
Bauherrengemeinschaft direkt und getrennt voneinander auf, so dass die
Handwerkerrechnungen auch unmittelbar von den Baugruppenmitgliedern bezahlt
werden.

Die Kosten fiir die Erbringung der Leistungen werden von den Fachfirmen vor
Beauftragung und Ausfiihrung kalkuliert und vom Generalplaner geprft.

Selbstverstandlich ist auch das Einbringen von Eigenleistungen mdglich. Dies
jedoch nur bei den Gewerken: Fliesenarbeiten, Maler- und Tapezierarbeiten,
Bodenbelagsarbeiten und Innentiren. Eigenleistungen diirfen den Bauablauf jedoch
nicht behindern. Falls Eigenleistungen gewiinscht werden, ist dies zuvor mit der
RegioWerk GmbH zu besprechen.

An dem Grundstlick wird Wohnungseigentum begriindet.
1. Aligemeine Objektbeschreibung

Die Bauausfiihrung erfolgt nach den geltenden ortlichen Bauvorschriften sowie den
Bestimmungen der Landesbauordnung Baden-Wurttemberg in der Fassung, die
Grundlage der Baugenehmigung ist. Zusatzlich wurden ggf. Abweichungen,
Ausnahmen und Befreiungen von der Landesbauordnung und den ortlichen
Bauvorschriften beantragt. Die statische Berechnung erfolgt auf Grundlage der zum
Zeitpunkt der Bauantragsstellung bauaufsichtlich  giilltigen DIN 4149
(Erdbebennorm).

Weitere Grundlagen sind die eingefiihrten DIN-Vorschriften gemaR der
Verdingungsordnung fiir Bauleistungen (VOB), das Gebaudeenergiegesetz und die
allgemein  anerkannten  Regeln der Baukunst zum  Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses.

RegioWerk GmbH
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Das Bauwerk wird als Effizienzhaus 55EE errichtet.

Alle Mafinahmen verstehen sich unter Berlcksichtigung der Ublichen DIN-
Toleranzen. Die angegebenen Vermalungen beziehen sich auf die RohbaumaRe.
Hier sind Abweichungen, bzw. Flachen- und MaRreduzierungen durch
Putz/Spachtelung zu erwarten. Zeichnerische Ausdrucksmittel wie Einrichtungen,
Gerate usw. sind nicht Bestandteil des Gebaudes, soweit sie nicht ausdriicklich in
der Baubeschreibung aufgefiihrt sind. Anderungen bzw. Abweichungen von den
Bauplanen aufgrund behérdlicher Auflagen, aus technischen oder architektonischen
Grlinden, sowie Material- und Ausfiihrungsanderungen nach dem neuesten Stand
der Technik bleiben vorbehalten und stellen keine Wertminderung dar.

Die Baubeschreibung ist Grundlage der Kostenschatzung/Kostenberechnung.
Die Kostenschatzung/Kostenberechnung stellt keine Kostengarantie dar.

1.1 Architektenleistungen (Generalplanerleistung)
Der beauftragte Architekt erarbeitet die Ausflhrungsplanung und Uberwacht
die Bauausfiihrung (Bauleitung).
Sonderwiinsche sind dem bauleitenden Architekten spatestens bis zur
Werkplanungsbesprechung mitzuteilen und mit ihm abzustimmen. Fur
Eigenleistung besteht keine Haftung durch den Generalplaner.

1.2 Statik (Generalplanerleistung)

Die statische Berechnung einschl. ggfs. der Nachweise fiir Energie- u.
Schallschutz werden vom Statiker erstellt. Die statische Berechnung zur
Erdbebensicherheit erfolgt auf Grundlage der zum Zeitpunkt der
Bauantragsstellung bauaufsichtlich gtiltigen DIN 4149.

1.3 Vermessung (keine Generalplanerleistung)
Die Einmessung des Bauwerkes und des Schnurgeriistes.

1.4 Fachfirmen f. Haustechnik (keine Generalplanerleistung)
Anstelle von Fachingenieuren werden Fachfirmen mit der Planung beauftragt.
Richtiges Heizen und Liiften sind Voraussetzung fiir Wohnbehaglichkeit und
eine einwandfreie Wohnhygiene.

1.5 Abnahmen
Die Planer beantragen auf Rechnung der Bauherrengemeinschaft alle nach
Bauvorschrift notwendigen behdrdlichen Abnahmen. Das Geb&ude kann erst
nach der behdrdlichen Schlussabnahme bezogen bzw. genutzt werden.

1.6  Farbkonzept

AuRenwand Naturstein Natursteinplatten nach Festlegung RegioWerk
(Alternativ Klinkerriemchen)

AuBenwand Holzschalung vertikale geschlossene oder Nut- und Feder
Holzschalung grau lasiert (nach Wahl des
Architekten)
Fenster Farbgestaltung nach Wahl des Architekten
Kunststofffenster aussen anthrazitgrau / innen weify
Jalousien
Kasten
(hinter Holzschalung) anthrazitgrau RAL 7016/
DB 703
Lamellen anthrazitgrau RAL 7016/
DB 703
Kurbelgetriebe
Briefkastenanlage Briefkasten Renz Basic
+ Klingelanlage anthrazitgrau RAL 7016/
DB 703
Balkongelédnder feuerverzinkt
Terrassen-/Loggienbelag Betonsteinplatten nach Angaben
des Architekten
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Bodenbelag Erdgeschoss/Aufenanlagen  Betonwerksteinplatten/Pflaster

nach Angaben des Architekten
2. Funktionale Leistungsheschreibung
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Kellergeschoss/Tiefgarage

Stahlbeton, nach Griindungserfordernis, wenn notwendig auf Kiesauffillung
oder Recyclingmaterial. Auenwande Stahlbeton.
Perimeterddmmung  in  Teilbereichen ~ gemaf
Energieeinsparnachweis.

Innenwénde gemauert, bzw. aus Stahlbeton, je nach statischer Anforderung,
bzw. Vorgaben des Warmeschutzes.

Decke Uber KG als Betondecke. In den Keller- und Allgemeinrdumen sowie in
der Tiefgarage und im Kellergeschoss werden Ver- und Entsorgungsleitungen
sichtbar verlegt. Dies betrifft dann auch gemeinsame Leitungen, welche ggf.
durch  das  Sondernutzungsrecht, bzw.  Sondereigentum  von
Tiefgaragenstellplatzen/Kellerdumen gefihrt werden.

Die untergeordneten Technik- bzw. Kellerraume erfiillen, was Belichtung,
Beheizung und Belliftung angeht, nicht die Anforderungen an eine
L,anspruchsvolle Nutzung®. Es handelt sich teilweise um eine WU-Konstruktion
als ,weifle Wanne*, allerdings werden nur die Bauteile als ,weille Wanne*
ausgebildet, fiir welche auch die Anforderungen bestehen. Die AuRenwande
im EG werden je nach Erfordernis nicht bis auf die Decke herunter geddmmt
und auch der Kellerboden bleibt in diesen Rdumen ungeddmmt. Von
Lagerung von feuchtempfindlichen Materialien wie Papier, Zucker, Mehl,
Leder, Mdbeln und der gleichen wird abgeraten.

Vorgaben  im

Tragende Wande (EG)
Mauerwerk aus Kalksandstein oder Stahlbeton je nach statischem
Erfordernis.

AulRenwande:

- Innen Raufasertapete mit Dispersionsanstrich, Farbe weify

- Innenputz, wo erforderlich

- Mauerwerk aus Kalksandstein oder Stahlbeton oder je nach statischem
Erfordernis
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- Warmed&mmung nach Energieeinsparnachweis
Warmedammverbundsystem mit mineralischen Oberputz, Farbe nach Wahl
RegioWerk. Die Ausflihrung des Oberputz im Untergeschoss und
Erdgeschoss richtet sich nach Gestaltungsvorschlag des Architekten.

Tragende Wande (ab 1.0G)

Mauerwerk aus Kalksandstein oder Stahlbeton je nach statischem
Erfordernis.

Aulenwande:

- Innen Raufasertapete mit Dispersionsanstrich, Farbe weil}

- Innenputz, wo erforderlich

- Mauerwerk aus Kalksandstein oder Stahlbeton oder je nach statischem
Erfordernis

- Warmeda@mmung nach Energieeinsparnachweis

- Aulen vertikale geschlossene oder Nut- und Feder Holzschalung grau
lasiert (nach Wahl des Architekten) -

Tragende Innenwénde:

- beidseitig Raufasertapete mit Dispersionsanstrich, Farbe weily

- Innenputz, wo erforderlich

- Mauerwerk aus Kalksandstein oder Stahlbeton je nach statischem
Erfordernis

- Wohnungstrennwande in Stahlbeton, oder gleichwertig

Nichttragende Innenwénde

Metallstanderwande mit doppelter Beplankung, wo mdglich zweiseitig,
malerfertig.

Im Bereich der Installationswande mit Installationsfiihrung im Wandhohlraum
oder Vorwandinstallation. Der Abstand des Standerwerkes, bzw. die
Wanddicke der Vorwand, richtet sich nach dem maximalen Durchmesser der
im Hohlraum gefiihrten Installation.



BAUBESCHREIBUNG - VORABZUG

25

25

2.6

2.7

Deckenkonstruktion

Stahlbetondecke als Filigrandecke (Halbfertigteil) mit Aufbeton oder in
Ortbeton, schwimmender Estrich mit Belag, Untersicht mit Fugenspachtelung
und Tapete.

- Raufaser mit Dispersionsanstrich weil}

- Filigranplatte mit Aufbeton

- Estrich nach Herstellerangaben mit Trittschallddmmung.

- Belag

In allen Kellerrdumen standardmaRig kein Belag und kein Estrich.

Dachkonstruktion
Flachdach in Stahlbeton ausgebildet. Aufbau von Innen nach AufRen:

- Raufasertapete mit Dispersionsanstrich, Farbe weil}
- Stahlbetondecke mit Fugenspachtelung

- Dammung auf Stahlbeton nach Erfordernis des Energieeinsparnachweises

- Gefélleddmmung

- Folienabdichtung

- Extensive Dachbegriinung bzw. in Randbereichen Folienabdichtung
- Perimeter Stahlwinkel Anthrazit wo erforderlich.

Dachrinnen und Fallrohre
Samtliche Blechnerarbeiten (Rinnen, Fallrohre und Verwahrungen) werden in
Titanzinkblech oder Alu ausgefiihrt, Blechstérke nach DIN.

Loggien / Dachterrassen

Die Loggien werden als Stahlbetonkonstruktion hergestellt. Als Belag sind
Betonplatten vorgesehen.

Gelander aus Stahl, feuerverzinkt.

Die Zuganglichkeit auf die Terrassen/ Balkone/ Loggien, auch in die
barrierefreien  Einheiten, kann aufgrund der Flachdachrichtlinie nicht
barrierefrei erfolgen. Hier ist mit einem Absatz (Schwelle) von innen nach
auflen, von ca. 7-10 cm zu rechnen.

Die Entwasserung der Loggien/Dachterrassen/Balkone erfolgt nach den
anerkannten Regeln der Technik.

2.8

2.09
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Alle Erdterrassen werden mit Betonplatten/Pflaster auf Splittbett ausgelegt.

Fenster / Eingangstiir

Kunststofffenster mit Isolierverglasung gem. Energieeinsparnachweis.
Farbgestaltung innen weil, aussen  anthrazitgrau RAL 7016 nach
Gestaltungskonzept des Architekten. Aullenbanke als Alubanke beschichtet
DB 703 oder RAL 7016. Aufteilung und Offnungsart entsprechend den
Festlegungen im Werkplan. Beschldge als Einhandbeschlag mit
Fehlbedienungssperre.

Eingangstirelemente aus Aluminium mit Profilzylinder, mit Oberturschlieer.
Die Materialauswahl und die Farbgestaltung der Eingangsttire richten sich
nach dem Gestaltungsvorschlag des Architekten.

Entsprechend den Festlegungen im Werkplan bzw. Brandschutzkonzept
mussen verschiedene Turen selbstschlieRend ausgefuhrt werden.

Jalousienelemente

Vorbaujalousienelemente auf Fensterrahmenverbreiterung montiert oberhalb
der Fenster. Kasten Alu stranggepresst, Jalousienlamelle Alu anthrazit RAL
7016, Flhrungsschiene Alu stranggepresst mit Gerausch-Dammeinlage.
Antrieb tber Langhandkurbelgetriebe.

Jalousien an allen Fassadenfenstern, mit Ausnahme der Keller und
Treppenhausfenster.

Fliesen- und Plattenarbeiten

Boden im Bad/WC und Wande vor Sanitdrgegenstanden in den B&dern
briistungshoch gefliest. Duschbereich auf ca. 2,00m gefliest. Aus
gestalterischen Griinden erfolgt an den Wanden, an denen keine
Sanitargegenstande montiert sind, kein Fliesenbelag.

Gaste-WC mit Fliesenschild im Bereich Waschbecken + WC, Fuflboden im
Bad und WC gefliest.

Abdichtungsbeschichtung auf Estrich in Badern, an spritzwasser- gefahrdeten
Wandfldchen hochgezogen.
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Gesamtpreis fur Fliesen 55,00 € / m?inkl. MWST und Verlegung bei géngigen
Fliesenformaten (15/15 bis 30/30 cm).

Bodenbelagsarbeiten

Bodenbelédge in allen Innenrdumen als Parkettbéden zum Gesamtpreis von
65,00 € / m? inkl. MWST, inkl. Sockelleiste aus Holz (weif}) und Verlegung.
Die angegebenen Preise gelten fir Auswahimuster, die beim Bodenleger
einzusehen sind.

Folgende Réume erhalten keinen Bodenbelag: Keller-/Technikrdume (Heiz
und Technikraum, Trockenraum, etc.) Kellerflure.

Ausnahmen gelten fir Kellerrdum ab EG. Diese bekommen einen Estrich mit
staubbindendem Anstrich.

Innentiiren - Innentiirelemente - Innenfensterbénke

Holztlirelemente  kunststoffbeschichtet, weil, Tirblatter (iberfalzt, mit
Standardbeschlaggarnituren, Bundbartschloss. Innerhalb der Wohneinheiten
sind Innenfensterbanke  vorgesehen  (Hersteller:  z.B.  Werzalit)
Oberflachenfarbe weil.

Alle Briistungsfenster erhalten eine Innenfensterbank.

Je nach Liftungskonzept werden die Tlren, um eine Durchstrémung zu
ermdglichen, um ca. 1 bis 2cm unterschnitten (am Boden gekiirzt). Die
Wohnungseingangsttiren sind nach DIN erstellt und erhalten ein PZ Schloss.

Maler- und Tapezierarbeiten

Wande und Decken sowie Dachuntersichten in den Wohnungen mit Raufaser
tapeziert und mit Dispersionsfarbe, weil® gestrichen.

Stahlteile, Stahlzargen, Stahlblechtliren, Gelanderkonstruktionen etc., die
nicht feuerverzinkt ausgefiihrt sind, erhalten einen Acryl-Lackanstrich,
Farbgestaltung nach Wahl des Architekten.

Die feuerverzinkten Stahlteile im AuRenbereich erhalten keinen Anstrich.

Die Kellerraume (Wande, Decken, Boden) werden nicht gestrichen.
Tiefgarage: Wande und Decken werden weilt gestrichen, Bodenbeschichtung
in der Tiefgarage OS8 (jahrliche Wartung erforderlich)
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Schlosserarbeiten

Gelénder im Treppenhaus als Flachstahlgelander, erhalten einen Acryl-
Lackanstrich, Farbgestaltung &hnlich anthrazit (DB 703/RAL 7016), mit
Edelstahlhandlauf.

Balkongelander bzw. Loggiengeldnder als Flachstahistahlgelander,
feuerverzinkt, ohne Handlauf, mit Rundstahlfiillung. Ggf. in Kombination mit
Holzlamellen.

Heizungsinstallation/Liiftung

Als Heizung wird eine Holz-Pelletheizung eingebaut.

In allen Innenrdumen der Wohnungen (mit Ausnahme der Abstellrdume) ist eine
FuRbodenheizung vorgesehen.

Warmeregelung der beheizten Rédume nach technischer Vorschrift. Wenn die
Heizleistung im Bad durch die FuRbodenheizung nicht ausreicht, werden elektrisch
betriebene Handtuchwarmekérper zusétzlich installiert.

Es sind Vorrichtungen fir Warmemengenzéhler fir jede Einheit separat
vorgesehen.

Diese Warmemengenzahler werden anschlieBend angemietet und sind nicht
Bestandteil der Bauleistung.

Nicht beheizt werden alle Kellerrdume, Kellerflur und Gemeinschaftsraume
(Heiz- bzw.  Technikraum wenn vorhanden, etc.). Kellerrdume sind
untergeordnete Raume.

Be-/Entliiftung der Wohnrdume nach Liiftungskonzept, mechanische Be- und
Entliftung der allg. Kellerrdume nach technischem Bedarf.

Eine Abluft fir Kichendunstabziige ist nicht mdglich, es werden
Umlufthauben empfohlen.

Nach Liiftungskonzept sind mechanische Abluftanlagen in innenliegenden Badern,
WCs bzw. Kiichen

und Abstellrdaumen maglich, die in Betrieb gewisse Grundgerausche verursachen
kénnen. Die Abluftanlagen sind permanent im Betrieb.
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2.16 Sanitarinstallation, - Wasserleitungen

Sammelfrischwasseranschluss im gemeinschaftlichen Hausanschlussraum,
vorgerichtet fiir Einzelzéhler nach Gemeinschaftsanschluss. (Messeinheiten
werden anschlieend von den Eigentlimern gemietet).

Die Kaltwasserleitungen und Warmwasserzuleitungen werden in
Metallverbundrohren oder Kunststoffrohren verlegt.

Abflussrohre

Die Abflussrohre werden in Kunststoff auf kiirzestem Weg, sowie gemaf
ortlicher Vorschrift vom einzelnen Objekt aus verlegt. Fallleitungen in
schallgeddmmten Kunststoffrohren.

-Sanitéreinrichtungen
Ort und Anzahl der sanitaren Einrichtungen gemaR den Plénen.

Es gilt die Anzahl der sanitiren Einrichtung aus den
Abgeschlossenheitsplanen, diese ist alleine maBgeblich. Falls im
untenstehenden Text Sanitérobjekte aufgefiihrt sind, welche nicht in
den Plénen eingetragen sind, dann gilt die Planung als verbindlich!

Beziiglich der Kostentragung ist die Ursprungsplanung, welche bei der
RegioWerk GmbH hinterlegt ist, maRgeblich. Sanitdrobjekte, die
hinzugekommen sind, miissen als Zusatzleistungen durch die
jeweiligen Baugruppenmitglieder getragen werden.

Badezimmereinrichtung

Badewanne

Einbauwanne Korperform in Stahl 170 x 75 x 42 cm, Farbe weiB, mit
Einhandwannen-Mischbatterie auf Putz, Ab- und Uberlaufgarnitur mit
Drehgriff, Handbrause mit Metallflex-Schlauch (siehe Planung)

Dusche

Duschwanne Stahl emailliert, 90 x 90cm oder 90 x 75¢m, Farbe weif3, mit
Einhand-Mischbatterie auf Putz, Handbrause mit Brausestange und
Metallflex-Schlauch. Die Einstiegshohe der Duschwanne vom FertigfuRboden
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betragt in der Regel 15-20 cm. Die Duschwannen der barrierefrei nutzbaren
Wohneinheiten werden als Flachduschwannen 120x120 cm ausgefiihrt.

Waschtisch aus Sanitarporzellan, StandardgréRe, Farbe weilk. GroRe bis 60
cm, mit Einhand-Waschtischarmatur mit Zugknopfablaufgarnitur.

WC
Klosettanlage, wandhangendes Tiefspilklosett Farbe weify, mit Wandeinbau-
Spiilkasten und Kunststoffsitz mit Deckel.

Waschmaschinenanschluss als  Anschluss und Abfluss fiir eine
Waschmaschine pro Einheit (je nach Grundrissplanung im Bad, WC oder
Abstellraum).

Elektroinstallation

Sammelanschluss im gemeinschaftlichen Technikraum. Die Z&hleranlage
und Allgemeinverteiler werden im Technikraum installiert

Grundausstattung Berker S1, oder gleichwertig. Ausstattung der einzelnen
Raume:

Aligemeinbereiche

In  den Kellerfluren erfolgt die  Beleuchtungsschaltung  (iber
Bewegungsmelder. In allen sonstigen Allgemeinbereichen als Ausschaltung.
Beleuchtung nach Anforderung, Treppenlicht mit Taster und Zeitschaltung.
Bei diesem Bauvorhaben kommt eine Blitzschutzanlage zur Ausfiihrung.

Kellerrdume
Jeder Wohnungskeller erhalt eine Ausschaltung und eine Steckdose unter
dem Schalter. Die Wohnungskeller sind dem jeweiligen Z&hler zugeordnet.

Kiiche

1 Ausschaltung fiir Deckenbrennstelle
1 Steckdose fir Kihlschrank

1 Steckdose fiir Geschirrspliler

1 Herdanschlussdose
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7 Schuko-Steckdosen

Flur/Diele

1 Wechsel oder Tastenschaltung mit Deckenbrennstelle je nach Erfordernis
1 Steckdose unter Schalter

1 Steckdose neben Telefonleerdose

1 Telefonanschlussleerdose

WwC
1 Wandbrennstelle in Ausschaltung
1 Steckdose neben Waschbecken

Bad

1 Ausschaltung fiir Deckenbrennstelle, sowie Wandauslass fir Wandleuchte

2 Doppelsteckdosen, Erdungen fiir Bade- u. Duschwanne nach Erfordernis

1 Steckdose fir Waschmaschine (je nach Grundrissplanung in der Abstellkammer,
WC)

1 Steckdose flir Handtuchwarmekaérper (falls erforderlich)

Wohn- Esszimmer

1 Wechselschaltung fiir 1 Deckenbrennstelle
1 Ausschaltung fiir 1 Deckenbrennstelle

3 Schuko-Doppelsteckdosen,

2 Schuko Steckdosen einzeln

1 Steckdose unter Schalter

1 Telefonanschlussleerdose

1 Antennenanschlussleerdose

Schlaf- und Kinderzimmer

1 Ausschaltung fiir 1 Deckenbrennstelle (Wechselschaltung bei Schlafzimmer)
2 Schuko-Doppelsteckdosen

1 Schuko Steckdose einzeln

1 Steckdose unter Schalter

1 Telefonanschlussleerdose

1 Antennenanschlussleerdose

2 Wechselschaltungen im Schlafzimmer

Terrassen/Loggien

1 Steckdose und Wandanschluss fiir Leuchte - abschaltbar/ Aufenleuchte als
Sonderleistung, Ausflihrung

einheitlich.

Klingelanlage
Jede Wohneinheit erhalt eine Klingelanlage mit Gegensprechstelle

SAT - Anlage

Eine Gemeinschafts- SAT-Anlage ist nicht in den Kosten enthalten, kann aber als
Sonderwunsch beauftragt werden. Die értlichen Vorschriften sind zu beachten.
E-Mobilitat

Ladestation fir PKW- E-Mobilitat nur als Sonderwunsch und in Absprache mit den
Planern méglich.

Rauchmelder

Samtliche Schlafrdume und deren Rettungswege innerhalb einer Nutzungseinheit
missen jeweils mit einem Rauchmelder ausgestattet werden. Lieferung und
Wartung der Rauchmelder durch die Hausverwaltung.

2.18 Allgemeine Treppenkonstruktionen
Die Treppenkonstruktionen im Bereich des allgemeinen Treppenhauses sind
als Stahlbetonfertigteile
vorgesehen.
Die Treppe erhélt einen Naturstein-Belag, nach Angabe des Architekten.

2.19 AuRenanlagen
Die Herstellung des Gebaudezuganges erfolgt entsprechend der Planung.
Die vorgesehenen befestigten Flachen werden mit Betonplatten und/oder
Betonpflastersteinen erstellt nach Vorgabe des Architekten.
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Die Entwasserung dieser Flachen erfolgt tiber ein Rinnen- in Rohrsystem, welches
direkt an die, in der Strale liegende, 6ffentliche Kanalisation weitergeleitet wird.
Aufgrund der verbesserten Situation zum Bestand und der geplanten
Dachbegriinung, wird auf eine Retentionszysterne verzichtet.

Die Leitungsdimensionen der Grundleitungen und Fallrohre sowie samtliche
MaRnahmen fiir die Entwasserung wurden seitens der RegioWerk GmbH geplant
bzw. berechnet und sind Grundlage des vom Tiefbauamt Waldkirch genehmigten
Entwasserungsgesuches.

Die Bepflanzung der Allgemeinbereiche erfolgt nach Gestaltungsvorschlag der
RegioWerk GmbH. Diese Bepflanzung ist einvernehmlich aus Naturschutzgriinden
mit der Stadt Waldkirch abzustimmen, dies betrifft vor allen Dingen den rlickwartigen
Hangbereich. Die Bepflanzung soll in diesem Bereich weitestgehend naturbelassen
bleiben, um auch Habitate fiir Tiere zu schaffen.

Hinweis: Im ehemaligen Entliftungsschacht der Grotte soll die Mdglichkeit fir die
Ansiedlung von Fledermdusen geschaffen werden. Die Planung ist von der
RegioWerk GmbH mit der Baurechtsbehdrde in Waldkirch diesbeziiglich
abzustimmen.

2.20 Beschreibung bestehendes Parkdeck:

Das Parkdeck besteht aus einer Plattform mit Stellplatzen mit Zugang von der
héhergelegenen Schwarzwaldstralle. Das Gebaude geniefit Bestandsschutz und
unterliegt den Normen, die zum Zeitpunkt des Baus des Gebaudes verbindlich
waren. Die Plattform ist auf der Luftseite mit Unterziigen und Stiitzen gestiitzt.
Unterhalb der Plattform befindet sich eine Raumhohe Nische.

Mittels einer seitlich angeschlossenen Treppe gelangt man auf das besagte
Grundstick.

Das gesamte Bauwerk besteht aus Stahlbeton.

Fachtechnische betontechnische Sanierung der Abplatzungen der Stahlbetonteile
des Parkdecks.

3.0 Allgemeines

3.1 Hinweis
Diese Baubeschreibung stellt eine OrientierungsgréRe dar, selbstverstandlich
kénnen sich wahrend der Planungs- und Bauzeit Standards, Qualitaten sowie
Materialen &ndern.
Die im Beschrieb aufgefihrten Punkte stellen keine zugesicherten
Eigenschaften dar.

Die Regen-, und Schmutzwasserentsorgung wird mit der Stadt Waldkirch
abgestimmt.

Gelandeauffiillungen, insbesondere im Arbeitsraumbereich, konnen sich im
Laufe der Jahre setzen, so dass Nachfiillungen oder Nachverlegungen von
Belagen notwendig werden. Diese MaRnahmen sind nicht im
Gewahrleistungsumfang enthalten.

Die durch Estrichsetzungen entstehenden eventuellen Abrisse von
dauerelastischen Fugen und Sockeln zu den Bodenbelagen wahrend der
endgltigen Trocknung des Estrichs stellen keinen Mangel dar. Diese Fugen
sind Wartungsfugen, wie auch die Fugen in den Badern. Die Bauherren
werden diese Fugen nach der Bauabnahme, wahrend der Gebaudenutzung,
selber kontrollieren und gegebenenfalls nachverfugen lassen.

Durch geringfiigige Bewegungen in der Dachkonstruktion sind die Anschlisse
der Dachuntersichten nach Ablauf von einem halben Jahr bis zwei Jahren
nach Fertigstellung nachzufugen. Diese Leistung unterliegt nicht der
Leistungspflicht der Handwerker und ist auch nicht Bestandteil der
Gewahrleistung der RegioWerk GmbH.

Richtiges Heizen und Liften sind Voraussetzung fiir Wohnbehaglichkeit und
eine einwandfreie Wohnhygiene.

Falls méglich wird eine Freie Luftung favorisiert, bei der Zu- und Abluft
lediglich Uber Luftungsoffnungen in den Fenstern oder der Fassade
vorgesehen werden.
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3.2

Ansonsten sorgt ein Be- und Entliftungssystem fiir einen ausreichenden
Mindestluftwechsel nach Liiftungskonzept (erforderlich nach LBO und damit
einhergehend der DIN 1946-6, Ausgabe Mai 2009 und der DIN 18017-3,
Ausgabe September 2009, fiir fensterlose Béder und Toilettenrdume). Dabei
wird Luft in den Badern, WCs und/oder Kiichen abgesaugt und Frischluft
stromt Uber Fenster oder Fassadendurchldsse (in den Wohn- und
Schlafrdumen) nach. Eine Verteilung der Frischluft in der gesamten Wohnung
erfolgt iber die Turen. Ein ausreichender Feuchteschutz ist hierbei nur bei
standigem Betrieb aller Lifter gegeben. Eine Abluft fir Kiichendunstabzlige
ist nicht moglich, da hierdurch die Wohnungsliiftung beeintrachtigt werden
kénnte.

Anmerkungen

Die Werkplanung ist noch nicht abgeschlossen, deshalb kann das Niveau des
FuBbodens in den reinen Kellerraumen aufgrund der D@mmung und dem
Estrich im Treppenhaus Uber dem Hohenniveau des Kellerflurs liegen, dort
gibt es ggf. also eine Stufe oder Rampe.

Samtliche Gemeinschaftseinrichtungen wie Heizung, Leitungen fiir Regen-
und Schmutzwasser, Kanalschachte, Regenfallrohre, etc. sind auf dem
Grundstiicksanteil/Sondernutzungsflache des Gebaudeteiles zu

dulden, gemeinsam zu warten und zu unterhalten. Ebenso sind alle Leitungen
in den einzelnen Kellerrdumen (Sondereigentum/Sondernutzung) sowie den
Gemeinschaftskellerraumen zu dulden. Geringfiigige Abweichungen der
Raumgr6Ren von den in den Planen angegebenen Flachen sind aufgrund der
Bautoleranzen méglich. Hieraus kdnnen keine Anspriiche irgendwelcher Art
abgeleitet werden. Bitte bei Mdblierung beachten.

Anderungen in der Ausfilhrung aufgrund technischer Notwendigkeiten,
statischer, warme- und schalltechnischer Erfordernisse bleiben vorbehalten.

Dauerelastische Fugen sind Wartungsfugen, Nachfugungsarbeiten sind nicht
Bestandteil der Werkleistung oder einer Gewahrleistung der Planer oder
Handwerker. Mit allen anderen Wartungsfugen, wie z.B. StoRe an

Balkonplatten sowie StéRe von anderen Betonbauteilen, etc. am Geb&ude ist
in gleicher Weise zu verfahren.

Die in der Baubeschreibung als und-, bzw.-, oder- Optionen bei Qualititen
werden vom Generalplaner nach Erfordernis, bzw. Abwégung der
unterschiedlichen Belange mit der Baugruppe festgelegt.

Notarkosten sowie Erwerbskosten (Grunderwerbsteuer) und die
Finanzierung sind ebenfalls Sache der Bauherren und nicht Bestandsteil
der Kostenschatzung/Kostenberechnung, bzw. Kostenansagen. Die
Bauherren verpflichten sich, sich diesbeziiglich bei sachkundigen
Personen (Steuerberater, etc.) zu erkundigen.

In der Regel sind fiir die Notarkosten und die Grunderwerbsteuer ca.
7,5% der Gesamtkosten (Grundstiick, alle Baukosten und
Baunebenkosten Kostengruppen 100-700 n. DIN 276) zusitzlich
anzusetzen.

Stand: 01.08.2022 HT/BR/SOJ/BS/WK



KONTAKT

Wie geht's weiter ?
Nehmen Sie einfach Kontakt mit uns auf;

Fur weitere Information und Beratung zum
vorgestellten Projekt BHG ,Felsenkeller’, Waldkirch
stehen wir gerne fir Sie zur Verfligung.

Am Stollen 18

D-79261 Gutach i. Brsg.

Telefon: 07685/9104-0
zentrale@regiowerk-gmbh.de
Homepage: www.regiowerk-gmbh.de

Geschaftsfiihrer:

Klaus Wehrle, Architekt und Projektentwickler DWB
HRB 700827 Amtsgericht Freiburg

USt-IdNr.: DE 253686062

Haftungshinweis:

Alle Daten und Abbildungen wurden mit grofter
Sorgfalt zusammengestellt und gepriift.

Dabei handelt es sich um ca.-Angaben. Seitens
der RegioWerk GmbH kann keine Gewahr

und Haftung fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit
der Inhalte Ubernommen werden



